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Controllo delle prestazioni

La facciata continua in vetro.

Nella pagina a fianco:
pianta del sistema di rile-
vazione fumi: sono i
dispositivi inseriti nel
sottopavimento.

Sotto: impianto correnti
deboli: sottosistema
TVCC, antintrusione e
controllo accessi con I'in-
dicazione di telecamere,
monitor, consolle di
comando, lettori di pros-
simita, citofoni, videoci-
tofoni, sensori volumetri-
¢i e comandi sbarra.

plesso immobiliare sorge in
N ®  Corso Giulio Cesare, un’a-
rea strategica collocata in prossimita di un’im-
portante direttrice urbana e del raccordo
autostradale che collega Torino a Milano.

Il centro operativo ha una superficie locativa
di circa 44.000 m” ed & costituito da quattro
edifici alti rispettivamente tre, quattro, sette
e tredici piani, appoggiati su un corpo cen-
trale di tre piani.

| piani fuori terra sono destinati ad attivita
commereciali e uffici, il primo piano interrato
ospita magazzini, archivi mentre i restanti
piani ipogei |'autorimessa per il personale e
i visitatori.

Controllo prestazionale e contenimento
dei costi

Lintervento nasce dall'esigenza di garantire con-
temporaneamente il serrato controllo delle
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prestazioni ambientali e il contenimento dei
costi di progettazione e di costruzione. Il vin-
colo economico e la necessita di perseguire
elevati rapporti tra costi e benefici ha favori-
to la progettazione di un complesso architet-
tonico a elevato contenuto tecnologico e a
forte valenza sperimentale, basato sull'inte-
grazione tra prefabbricazione leggera,innova-
zione impiantistica, building automation e rispet-
to delle strette tempistiche di cantiere.
Principio generatore dell'intervento é stata 'ap-
plicazione delle “economie di scala” al setto-
re delle costruzioni: la limitazione delle tipo-
logie di prodotti e componenti tecnologici e
impiantistici e la scelta di sistemi versatili ad
alta qualita prestazionale.

Per ridurre ulteriormente i costi d’intervento,
sono stati progettati dei “moduli tipo” per le
strutture architettoniche e gli impianti, che uti-
lizzano sistemi costruttivi a secco, tecnologie
prefabbricate e componenti “a catalogo”, atti a
garantire la totale flessibilita e adattabilita degli
spazi interni.
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liari personalizzabili in funzione delle esigen-
ze dei potenziali utenti, Ci ha richiesto [a
progettazione di spazi frazionabili orizzon-
talmente e verticalmente e dj impianti elet-
trici, meccanici e dj sicurezza capaci di ope-
rare autonomamente nel complesso immo-
biliare, nei singoli edifici e nelle mezze unita
di piano. Ciascuna “area impiantistica”, cos
determinata, & caratterizzata da requisiti di
sicurezza e da prestazioni ambientali specifi-
che, definite in base alle effettive attivita svol-
te e alle prescrizioni legislative e normative
vigenti. Particolarmente innovativo & il pro-
getto della sicurezza che, per rispondere alle
esigenze di flessibilita richieste dalla commit-
tenza e dal mercato immobiliare, si basa su una
matrice complessa e integrata di relazioni tra
personale addetto, dispositivi impiantistici,auto-
matismi di gestione immobiliare integrata, meto-
di e procedure di sorveglianza. Per assicurare
una stretta sorveglianza dai pericoli di effs-
zione, intrusione, furto e vandalismo, il piano
di sicurezza ¢ distinto in tre livelli di controllo
afferenti al complesso architettonico, all'edifi-
cio e alle unita locative. Esso, inoltre, prevede
standard di sicurezza differenziati in relazione
alle fasce orarie,al ruolo delle personein acces-
so (personale, operatori estern; e visitatori), al
tipo di rischio e alle esigenze di controllo,

sog | progetto della sicurezza & gestito attraverso
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un sistema di building automation, composto da
un supervisore centrale, che controlla gesti-
sce il funzionamento dell'intero apparato, e da
Uuna serie di sensori, che verificano la sussi-
stenza di idonee condizioni dj sicurezza nel-
Iambiente in cui si trovano, Il sistema si distin-
gue in tre tipologie di controllo del rischio:

- Controllo degli accessi;

- Sicurezza antintrusione e anteffrazione;

- Sicurezza ambientale.

Controllo degli accessi

Il controllo degli accessi ne complesso archi-
tettonico € ottenuto con misyre passive, lega-
te alla presenza di una guardiola esterna per Ia

Antincendio

Fotografia e modello ti.
dimensionale dellinter-
no degli uffici in cuj sj
vede jf sistema dj pre-
venzione dagli incend;

Committent.
Reale Muty
Assicurazioni

Destinazione d'usg.
Complesso edilizig 5
destinazione
direzfonale e
commerciafe

Anno dj
brogettaziong,
2003

Anno dj
realizzazione: 2004-
2005

|

Progettazione
architettonica e
direzione lavori:

arch. Carlo Novara e
ing. Mario Angioj

Progetto opere
strutturali e direzione
lavori:
ing. Diego Menardi e
ing. Sandro Perrone

Progetto della
sicurezza,
coordinamento
generale:
arch. Giovanni Lauria

Progetto
compartimentazione
interna, layout posti
dilavoro e progetto
Prevenzioni incendi:

ing. Sandro Perrone

Progettazione
impianti elettrici e
direzione lavori:
ing. Massimo Peirone

Progetto impianti
termomeccanici e

direzione lavori:
ing. Giovanni Ferrari

Progetto impianti a
correnti deboli e
direzione lavori:

ing. Sandro Perrone




Nella pagina a fianco:
sottosistema Energency
Voice Alarm
Communication (EVAC)
con indicazione di diffu-
sori sonori, proiettori
sonori e lampade stro-
toscopiche.

Sopra: sezione di un
piano tipo degli uffici
con il dettaglio dei
sistemi di sicurezza
antintrusione, anteffra-
Zione e ambientale.
Sotto: sezione di un
piano tipo degli uffici con
dettaglio degli impianti
antincendio.

sorveglianza 24h/24 del sito, e attive inerenti
allinserimento di barriere allingresso dei passi
carrai e degli accessi pedonali (cancelli e sbarre).
Le barriere hanno sistemi di apertura d'emer-
genza alimentati da gruppi di continuita che ne
permettono il funzionamento anche in assenza
di alimentazione elettrica di rete, dispositivi
antinfortunistici (fotocellule,valvole by-pass,guai-
ne pneumatiche) e segnalazioni ottiche che siatti-
vano con meccanismi in movimento. Per con-
trollare i percorsi fruitivi all'ingresso del com-
plesso immobiliare, ai visitatori e al personale in
automobile & rilasciato un badge di prossimita
che permette di accedere allautorimessa sot-
terranea. ll varco d'accesso, per evitare intrusio-
ni in zone non pertinenti, & controllato diretta-
mente dal badge che, pertanto, ha una validita
limitata solo allo stabile e al piano in cui la per-
sona ¢ attesa. In ogni edificio, poi, & prevista la
presenza di una guardiola per la verifica dell'i-
dentita delle persone e per il rilascio dei badge
di prossimita, che registrano I'ora di ingresso e
di uscita del visitatore e valgono solo per la zona
divisita. Analogamente,anche il personale impie-
gato dispone di un badge che ne permette 'i-
dentificazione. La sorveglianza all'ingresso comu-
nica direttamente con le singole unita locative
tramite un sistema videocitofonico.

Sicurezza antintrusione e antieffrazione
La protezione dai rischi di intrusione e di effra-
zione esterna nel complesso architettonico &
ottenuta inserendo telecamere a circuito chiu-
so e dispositivi di videoregistrazione digitale
dotati di activity detection in prossimita dei passi
carrai e degli accessi pedonali. Questa configu-
razione assicura la correlazione tra i rischi e le
tecniche di controllo.

Negli edifici e nelle unita locative, in confor-
mita con la norma CEl 79-3 “Norme partico-
lari per gli impianti antieffrazione e antintrusio-
ne”,l'intrusione interna & controllata con tele-
camere a circuito chiuso collocate nelle zone
nascoste o poco visibili e nelle stanze mag-
giormente a rischio, con sensori volumetrici
posti nei luoghi di passaggio e con sensori
magnetici collegati a rilevatori perimetrali
inseriti sulle finestre e sulle porte esterne di
accesso. Le telecamere permettono di visua-
lizzare immediatamente e di registrare le
immagini rilevate nel supervisore centrale,
costituito da quattro monitor capaci di agire
singolarmente o come un unico schermo vir-
tuale a tutto campo. La presenza di sensori
infrarossi e magnetici, invece, garantisce la
variabilita dei livelli di protezione nelle diver-
se ore della giornata:nell'orario d'ufficio & atti-
va la sola protezione perimetrale (sensori
magnetici) e di notte la protezione d’area
(sensori volumetrici). | sensori magnetici, uti-
lizzati per verificare I'apertura di porte e fine-
stre, sono costituiti da un magnete e da un
contatto “reed” inseriti rispettivamente sulla
parte mobile e sul telaio dell’oggetto da con-
trollare. Il contatto si apre durante I'allonta-
namento del magnete e segnala I'apertura del
componente. | dispositivi avvisano localmen-
te o remotamente i tentativi di effrazione tra-
mite un collegamento attraverso il sistema di
video-controllo. Gli allarmi cessano automa-
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ticamente su comando dei sensori (in caso di
fallimento del tentativo di intrusione) oppu-
re possono essere disattivati dall'utente local-
mente dopo il sopralluogo.

Sicurezza ambientale

La sicurezza ambientale & legata al controllo del-
Pedificio nel tempo. La presenza d’incendi, che
costituiscono il principale rischio ambientale, &
rilevata tramite sensori ottici di fumo inseriti in
tutti gli ambienti, sotto i pavimenti sopraeleva-
ti,nei controsoffitti che attivano automaticamente
gliimpianti di spegnimento, dove presenti,e sol-
lecitano l'intervento del personale specializza-
to con segnalazioni ottico/acustiche. Con rife-
rimento alla protezione passiva degli edifici,sono
stati progettati compartimenti protetti e per-
corsi d’evacuazione in un’ottica di sezionamen-
ti e riduzione dei carichi d'incendio.

Sistemi aperti di sicurezza

Limpianto di automazione & basato su un siste-
ma di comunicazione bus pubblico che trasmette
i segnali di controllo in modo asincrono e seria-
le attraverso un cavo separato ed € attivato solo
in presenza di un particolare evento,come la segna-
lazione di un sensore. Le unita locali gestiscono
autonomamente il loro campo e dialogano con
I'unita centrale solo per cambiare lo stato o tra-
sferire informazioni. ll sistema periferico, quindi,
puo agire comunicando con il supervisore cen-
trale o autonomamente attraverso il proprio
display, sia in condizioni di emergenza che di
gestione ordinaria. La filosofia di sicurezza adot-
tata & fondata sulla scelta di sistemi non proprietari,
basati sullimpiego di protocolli aperti capaci di
dialogare con diversi standard operativi. L'uso
di standard internazionalmente condivisi impli-
ca notevoli vantaggi per il progettista, il com-
mittente e il cliente: da un lato aumenta le pos-
sibilita di scelta di prodotti, componenti e pro-
cedure di manutenzione impiantistica e dall’al-
tro massimizza la flessibilita d'uso e le potenzia-
lita di evoluzione e di manutenzione del sistema
nel tempo, grazie alla crescente diffusione di
dispositivi compatibili e di ricambi sempre pit
aggiornati. Nel sistema aperto, la componente
software (sistema di gestione) svolge un ruolo
predominante rispettoa quella hardware (impian-
to): per ridurre i costi di manutenzione & quin-
di possibile conservare e aggiornare il sistema di
gestione e sostituire limpianto quando diviene
obsolescente o inadeguato rispetto alle rinno-
vate esigenze fruitive. La presenza di linguaggi di

programmazione aperta permette di gestire e
mantenere 'impianto in modo non proprieta-
rio,scegliendo le condizioni prestazionali ed eco-
nomiche pili convenienti per il progetto.

Sicurezza procedurale
Un elemento fondamentale per non inficiare il
progetto della sicurezza riguarda la definizione
di procedure gestionali € comportamentali da
attuare in caso di condizioni di normale opera-
tivita, rischio, allarme o emergenza. Le procedu-
re riguardano le attivita da svolgere per la manu-
tenzione ordinaria e straordinaria del sistema di
building automation e per la gestione dell’'e-
mergenza, le modalita di evacuazione, le tempi-
stiche operative, la consequenzialita delle azioni
ed i ruoli svolti dal personale tecnico.

La complessita del sistema di automazione ¢ la
sofisticazione dei sensori utilizzati ha permesso
di realizzare procedure di gestione semplici, la
cui attuazione in condizioni di normale operati-
vita non richiede I'impiego di personale specia-
lizzato, riducendo i rischi connessi alla distrazio-
ne o allinadempienza. Dalle considerazioni pre-
cedenti emerge un duplice livello di azione del
progetto della sicurezza: da un lato presuppone
la piena conoscenza dei dispositivi e delle tec-
nologie impiantistiche pill aggiornate mentre,
dalfaltro,impone ragionamenti logici e attenti studi
di procedure gestionali, di organizzazione dello
Staff operativo e di controllo delle condizioni di
sicurezza interna ed esterna. La filosofia opera-
tiva, i criteri d’azione, i sistemi passivi e attivi e le
procedure gestionali scelte nel progetto della sicu-
rezza del centro direzionale della Societa Reale
Mutua diAssicurazioniaTorino,dunque,
possono essere facilmente trasferite in
realizzazioni che richiedono livelli di con-
trollo pilt contenuti.
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emergenza, cassette di
pronto soccorso e sede
dell’infermeria.
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Prodotti

BOSCHSECURITY SYSTEM

Il nuovo rivelatore di fumo FAP 500 viene montato a sof-
fitto, a liveito della Superficie, lasciando visibite solo una
liscia piacca sigiflata. in quanto non sono pre-
senti camere interne per Ja rivelazione del
fumo, ma una doppia area virtuale per la sen-
sibilita al fumo. La placca dei rivelatori e
disponibile in versione trasparente o bianca; la
versione trasparente viene fornita con un set
di pellicole colorate. che consentono di perso-
nalizzare il colore della placca e coordinario al
colore del soffitto.

La versione OC vanta un ulteriore sensore per
i monossido di carbonio che é in grado di rico-
noscere | falsi allarmi e avvertire piu rapida-
mente la presenza di fumo.,

BRAHMS

La Linea Antincendio Analogica si basa sulla sempli-
cita e versatilita. Il nuovo sistema analogico indirizzato
@ basato suile nuove centrali ACPO1 (ad un ioop -
max 125 sensori) e ACPO2 (a due
loop espandibite a quattro loop - da
250 a 500 sensori max).

Le centrali di rivelazione incendi
Sono n grado di gestire fino a 4
loop ognuno con 120 punti analogi-
ci identificati fra sensori e moduli
1/0.

Sono dotate di una uscita di allar-
me, due uscite per la trasmissione
dei segnali sia di guasto che dij
allarme e due uscite a relé e tre
Open Collector a bordo centrale programmabili.
L'interfaccia grafica é chiara e intuitiva, grazie al
display LCD da 6 x 20 caratteri. con il quaie é POSsibi-
le gestire al meglio tutte Je informazion;.

HESA

HFA-2000 é una centrale incendio analogi-
ca-indirizzabile, progettata per funzionare
esclusivamente con i rivelatori incendio
Serie £CO2000 prodotti da System
Sensor,

La centrale pué monitorare fino ad un
massimo di 128 rivelatori analogico-indirizzabili,
clascuna delle due linee.

La modalita di auto-indirizzamento consente di attribui-
re i rivelatori in modo sequenziale a ciascun ramo.
Anche le zone vengono assegnate in modo automatico.

SIEMENS BUILDING
TECHNOLOGY

La nuova gamma di rivelatori antin-
cendio Sinteso include la serie S-Line
Studiata per applicazioni Sofisticate e
la serie C-Line per applicazioni stan-
dard: entrambe le linee includono un
dispositivo antincendio neurale. un
rivelatore di fumo ad ampio raggio e un rivelatore di
calore. lf rivelatore neurale multicriterio é equipaggiato con
due sensori ottici e due termici.

Classificati, Certificati, Normati

Antincendio

UNI 9795:2005 “Sistemi fissi automatici di rivelazione, di
segnalazione manuale e di allarme d'incendio. Sistem dotatj
di rivelatori puntiformi di fumo e calore, rivelatori ottici lineari dj
fumo e punti di segnalazione manuali”.

UNI EN 54-1:1998 “Sistemi di rivelazione e di segnalazione
d'incendio. Introduzione”.

UNI EN 54-2:1999 “Sistemi di rivelazione e di segnalazione
d'incendio. Centrale di controllo e segnalazione” specifica j
requisiti, i metodi di prova e i criteri prestazionali delle centra]j
di controllo e segnalazione in uso nei sistemi di rivelazione e di
segnalazione d'incendio installati negli edifici.

UNI EN 54-3:2002 “Sistemi di rivelazione e dj segnalazione
d'incendio. Dispositivi sonori di allarme incendio” indica i requi-
siti, i metodi di prova e i criteri di prestazione di dispositivi
sonori di allarme incendio in installazioni fisse, destinati g
emettere un segnale sonoro di allarme incendio.

UNI EN 54-4:2003 “Sistemi di rivelazione e dj segnalazione
d'incendio. Apparecchiatura di alimentazione” specifica i requi-
siti, i metodi di prova ed i criteri prestazionali dell’apparecchia-
tura di alimentazione in uso nej sistemi di rivelazione e di
segnalazione d'incendio installati negli edifici.

UNI EN 54-5:2003 “Sistemi di rivelazione e di segnalazione
d'incendio. Rivelatori di calore. Rivelatori puntiformi” specifica i
requisiti, i metodi di prova e i criteri di prestazione per rivelatori
di calore puntiformi da utilizzare per i sistemi di rivelazione e di
segnalazione di incendio.

UNI EN 54-7:2003 “Sistemi di rivelazione e di segnalazione
d'incendio. Rivelatori di fumo. Rilevatori puntiformi funzionanti
secondo il principio della diffusione della luce, della trasmissio-
ne della luce o della ionizzazione” specifica i requisiti, i metodi
di prova e i criteri prestazionali per rivelatori puntuali di fumo
funzionanti secondo il principio della diffusione della luce, della
trasmissione della luce o della ionizzazione da utilizzare per i
sistemi di rivelazione e di segnalazione di incendio.

UNI EN 54-10:2003 “Sistemi di rivelazione e di segnalazione
d'incendio. Rivelatori di fiamma. Rivelatori puntiformi” specifica
i requisiti, i metodi di prova e i criteri di prestazione per rivela-
tori di fiamma ripristinabili di tipo puntiforme, che funzionano
utilizzando ['irradiazione proveniente da una fiamma, da utiliz-
zare ail'interno di edifici.

UNI'EN 54-11:2003 “Sistemi di rivelazione e di segnalazione
d’incendio. Punti di allarme manuali” specifica i requisiti e i
metodi di prova per punti di allarme Manuali in sistemi di rive-
lazione e di segnalazione d'incendio all'interno e intorno a edi-
fici.

UNI EN 54-12:2003 “Sistemi di rivelazione e di segnalazione
d'incendio. Rivelatori di fumo. Rivelatori lineari che utilizzano
un raggio ottico luminoso” specifica i requisiti, i metodi di
prova e i criteri di prestazione per rivelatori di fumo lineari
che utilizzano I'attenuazione e/o l'attenuazione di un raggio
ottico, da impiegarsi in sistemi di rivelazione incendi installati
in edifici.

UNI CEN/TS 54-14:2004 “Sistemi di rivelazione e di segnala-
zione d'incendio. Parte 14: Linee guida per la bianificazione, la
progettazione, I'installazione, la messa in servizio, I'esercizio e
la manutenzione” & una specifica tecnica che riguarda Ia piani-
ficazione, la progettazione, I'installazione, Ia messa in servizio,
I'esercizio e la manutenzione di sistemi di rivelazione e di
segnalazione di incendio all'interno e intorno ad edifici,
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